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/ / / 1.7. Sonstige Planzeichen 48 Bat —
/ Festsetzungen 1.7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Beb | o masheeees
o S— e s B s -_— S - ~arenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — mm m— Die Gen:jeincieﬁl\:e(ijlitzsch ha(tTJ n;it BetschIussddesBGemeinderates vom
° emall dem Baugesetzbuc au In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November : ; giatinbay | | s ie 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes fr
(BGBL. 1, S. 3634), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. S. 1728), gg{tunizggﬁeﬂgﬁzg'fe"st SHIEL € TiEmEn SRR MRS das " Algemeine  Wohngabist  am - Kessel 11 gema
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 ' § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663), der beschlossen.
457 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
. L2/ (BGBI. S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 2.1. Dicher _
;%\ (BGBI. I, S. 1057) sowie der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der AUBGRISMIEE vooovess ™ wesvasssessesssymssmass
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig. Begrinte Gemeinde Feilitzsch
9. Marz 2021 (GVBI. S. 74). Décher sind zulassig. Franzisco Hernandez Jimenez
o Erster Burgermeister
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
° 450 2.2. Garagen und Nebengebiude
1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung
° _ _ Pro Wohnung sind mindestens zwei Garagen oder Stellplatze auf dem
472 £ 1.1.1. Allgemeines Wohngebiet Grundstiick vorzusehen. Vor Garagen ist ein Stauraum von
R ) , . mindestens  funf Metern zur offentlichen Verkehrsflache hin (Dienstsiegel)
453/4 o ZulaSSIQ_ sind Wohngebaude mit dejren Neb§ngebauden und den einzuhalten. Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder Tore
474 erforderlichen baulichen Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege, beschankt werden. Die maximale Traufhhe bei Garagen betragt drei
AQAQA Stu}zm_auern u.A., sowie dlg ubngen__ ggmars' § 4 Abs. 2 BauNVO Meter ab FuRbodenoberkante.
a a zulassigen Nutzungen. Nicht zuldssig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 2.3. Niederschlagswasserbehandlung
A Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. 4.7 Inkrafttreten
ANNA \Q) 477/ Fenster ~und  Fenstertuiren von  Aufenthaltsraumen  mit Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu i
e ° \;\\X474/5 ¢ Sichtverbindung zur Bahnlinie sind als Schallschutzfenster der unterstitzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche Maf} Der Satzungsbeschluss fur die 1. Anderung und Erweiterung des
a0 Schallschutzklasse 3 gemaR der VDI-Richtlinie 2719 vom August zu beschréanken. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet ,Am Kessel I
4530 N AN A 1987 »Schallddmmung von Fenstern und deren Niederschlagswasser soll mittels Versickerungsanlagen (Rigolen- wurde am .......... ortsiiblich bekannt gemacht; dabei wurde
A AL A a a /\O/\O/\ Zusatzeinrichtungen* auszufuhren. AuBerdem sind die Eltern-, oder Flachenversickerung) dem Untergrund zugefiihrt werden. darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Begriindung im
a n /\O/\O/\ aa Kinder- und Géastezimmer in diesen Wohnungen mit ausreichend Rathaus der Gemeinde Feilitzsch ab .......... von jedermann
) a a dimensionierten, fensterunabhangigen, mechanischen, u = P . eingesehen werden kann. Die 1. Anderung und Erweiterung des
)/\ o \ ’ L7 /14 schalldammenden Be- und Entluftungseinrichtungen auszustatten. 3- Weltere PlanelntragungenIHan9|se Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachun% in Kraft getreten.g
Aufenthaltsraume sind Raume, die nicht nur zum voriibergehenden )
a o L Aufenthalt von Menschen bestimmt sind oder nach Lage und GroRe Nutzungsschablone: Ube_r den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
NN LT /\O/\O/\ dazu genutzt werden kénnen. erteilt.
/\O/\O/\ a o 4L 7L/9 dor Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
N\ 474/13 1.1.2. Geschossflachenzanhl GFZ 0.8 Ak e Eacileren Ninzorg WA | GFZ 0,8 Goschossflachenzahl Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
AANA ) 1 sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
a o Es wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl von 0,8 CytnitAsozabl GRZ 0,4 | Il Zahl der Vollgeschosss (§ 215 Abs. 2 BauGB).
L7478 festgesetzt (GFZ 0,8). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel
/\o/\o/\ 449 \X\Q’ Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstcksflache Hehe baulcher Antsgen GOK<10m | o FRIPsTaS Unbeachtlich werden demnach
zuléssig sind.
AN A a Q /\Q/\Q/\ \x/)\ g |7 eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
28 a a Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
5637-0101-0 1.1.3. Grundflachenzahl GRZ 0,4 FlurtlsesnL A, 44712 Formvorschriften,
A ,\O/\ ° Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,4 2, eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
a a a O festgesetzt (GRZ 0,4). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des
AN A \ 474/10 Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
AACA a a ) zulassig sind. vorhandene Grundstiicksgrenzen
a a /\Q/\O/\ \ 3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
a a N\ y Abwaégungsvorgangs,
!\ N\ y 1.1.4. Zahl der Vollgeschosse Il S _ .
‘ 5 4 Baumfallgrenze wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
AO/\O/\ /\QAQA — P — o /\/ | o 47611 Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt (Il). Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftich gegentiber der
aa — N , = Im Nf)rden grenzen auf dem Grundst[_lck FIur-Nummer 453 Gemeinde Feilitzsch geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
430 — \ \ /7 /' ) _ Waldflachen an. Auf die Baumfallgrenze wird hingewiesen. der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
. \ R / \ 1.1.5. Hohe baulicher Anlagen GOK<10m Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB
N\ \ D ‘ o Denkmalschutz beachtlich sind.
\ AN \ / o \/ A Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf nicht héher als
‘ \\ N2 & N\ Li6/0 o’ einen  Meter ube'r dem Mntﬁel des ~ angrenzenden Im Planungsberelch_ ist jederzeit mit d.em Auffinden beweghc_:her AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
o N % \qp%\ / \ e ErschlleBL'J'ngsstrgBennlveaus liegen. Ein barrierefreier Zugang zum und/oder  unbeweglicher Bodende.nkmaler zu rechnen. Diese sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
" \ N ya %.Q 7 \ . Wohpgeba}lde wird empfohlen. geniellen den Schutz des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes Entschadigungsanspriche fur nach den §§39 bis 42 BauGB
437 \ N J/ X o \ N\ ~ Ge?agdehohe (_GOK). maximal zehn Meter. ~Gemessen vom (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 bis 4 DSchG. Im eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
‘ N AN @ N N . ngturllchen Gelande im Bereich des Haupteingangs bis zum Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
\ v / \ /‘\/ héchsten Punkt des Gebaudes. dlgse bis zum Ablguf einer Woche nach der unverziglichen Anzeige Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
T . \/ \ AN 446/ R bei der Archaologischen AuBenstelle Oberfranken, Schloss Seehof, herbeigefuhrt wird.
el 1 \ 4 /'\ e - . , ] ) ] 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530,
_ - ( \ 7 1.2. Bauweise, Baugrenzen, Héhenlage, Stellung baulicher Anlagen unveréndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG).
\ 4072\ i Weitere Erdarbeiten bedurfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die
\ \ N\ _7 \ 1.2.1. offene Bauweise o bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. FOIlLEON, 887 woonvue ™ === seewmms s naws s sssssss
\% /\ \ /)\\ N Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhéusern Gebudestellung Franzi COGHZ:T:I(:QSGGZF.?:LZ:::
o — T\ s ‘ gemalR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. anzis

33 . 5 : : : _ ) Erster Burgermeister
\ \ >\< \\ /./ o Pro Gebaude sind hochstens zwei Wohnungen zuléssig. Die Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht, dass durch die .

Anordnung der Aufenthaltsrdume auf der Gebaudestdseite eine
optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan

\ / / e durch Baugrenzen festgesetzt. Alle fur das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Dienstsiegel)
7 / sowie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind
in unterirdischer Bauweise zu erstellen.

1.3. Verkehrsflichen
Wasserhaushalt

1.3.1. StraRenverkehrsflachen

Um den Trinkwasserverbrauch im Baugebiet zu senken, wird
empfohlen, das Niederschlagswasser von D&chern in dafiir geeignete
Sammelbehalter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur
Gartenbewasserung, zu verwenden.

Die PlanstraRe A wird auf eine Fahrbahnbreite von sechs Metern
ausgebaut, daran schlieRt sich ein 1,50 Meter breiter
Gehweg/Mehrzweckstreifen an. Die PlanstraRe B wird auf eine
Fahrbahnbreite von sechs Metern ohne Gehweg/Mehrzweckstreifen
ausgebaut.

4. Verfahrensvermerke

4.1. Anderungsbeschluss

1.3.2. StraRenbegrenzungslinie

| / g

/ p 266/6 Die offentliche Verkehrsflache wird durch die

StralRenbegrenzungslinie abgegrenzt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Feilitzsch beschloss in seiner Sitzung
vom 9. September 2020 die 1. Anderung und Erweiterung des

\\ o7 590/ Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet ,Am Kessel II". Der
I, . .
~— 2\ o o0 14. Ver- und Entsorgungsleitungen Anderungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht.
UberSiChtSIageplan M:1/25'ooo 2 bestehender Regenwasserkanal 4.2. Frihzeitige Beteiligung
77 = T A NP T [T 1 i s e —X_/ aw e T 592716 590/1 — Der  Vorentwurf der 1. Anderung und Erweiterung  des
\;.._( L/ ) = A .. O L Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet ,Am Kessel II" in
L o Py der Fassung vom 9. September 2020 konnte mit der Begrtindung
- N 1.5. Griinflichen
o ) e Lo3s ik gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... Im —
: oS ° offentliche Grunflache Rathaus der Gemeinde Feilitsch eingesehen werden. Uber Bt abon: 1 79 21
; J AR bt ) eingegangene Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das " .
‘, £ ' B — /2 Ergebnis wurde mitgeteilt.
T NN S 266/ 7 01/ 292
/) ) ) . j l"/-. gt i (AN — .\‘ . s a2 T Py an ]
: N \ 1 private Grinflache 4.3. Beteiligung der Behérden, des Bebauun S Ianes
:’_H__J,/ | e ° 597,7 _ sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden 1' Anderung und E':welterung 1 o g p ”
~ 7 J RN Innerhalb von Grinflachen sind bauliche Anlagen unzulassig, auch fur das A“gemelne Wohngeblet Am Kessel ll y
oy )L ] 2 £ 0\ N )ﬁ, wenn sie keiner Genehmigung bedrfen. Die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und . . .
HE O AR BN . Nachbargemeinden wurden in der Zeit vom .......... bis .......... An der Gemeinde FellltZSCh, Landkreis Hof
s *"’f’; \g}“) | \'\(:\ g 266/8 ° 1.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes fir das
S W f‘\s ; qu = DS ) 5 ° ~ ‘ 1.6.  Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Aligemeine Wohngebiet ,Am Kessel II' in der Fassung vom Planungsstand:
o i N S Al et 266/5 612/1 von Boden, Natur und Landschaft 9. September 2020 beteiligt und angehort. Uber eingegangene : .
= z ¢ g6 o ¥ ) :
i , A,k_ qs'\"u, ' L L L1 Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde 20. April 2021 VORENTWURF
. (i \ 592/8 Biotop Nummer 5637-0101-013 —[5637-0101-013| mitgeteilt.
A salf Lo & 57 - 1 [ T [ T 4.4. Offentliche Auslegung MaRstab: 1:1.000
: ? .
- & / e 66/2 Erhaltenswerter Geholzbestand Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
© <y . 592/9 fur das Allgemeine Wohngebiet ,Am Kessel II" in der Fassung vom
; 2 L = l“/‘/‘f‘ﬁi:‘\i_ .......... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Entwurfsverfasser:
N (7 gorolienbays 972/6 . " . Zeitvom .......... bis .......... offentlich ausgelegt. Gleichzeitig konnten ; : b
/'—'\%C(( o i 87/ > Bindung fur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen die Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde unter ngenieurburo
0 |_ \ | feilitzsch.d i h d Ub inge ene fOr bauwesen
= L34 (O www.feilitzsch.de  eingesehen  werden. er eingegang . :
S N 02/1 - Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde beratende ingenieure
- 2 X 63 S . . . e = i i
/ 8 : Z N Bindung fur Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern mitgeteilt. Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
= \a ° 266/3 & ; ’ @ 4.5. Beteiligung der Behorden Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
« — & Je 300 m* Grundstuicksflache ist mindestens ein einheimischer R gung - : : i _mail: info@ivs-k h.de - http:\\Wwww.ivs-kronach.de
2% % Laubbaum zu pflanzen. Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\www.iv .
< gdgr Sltlellpla;zﬂe benctigt werden, sind als Granflachen zu gestalten. Die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und f
— > ﬁ ﬁn anzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande Nachbargemeinden wurden in der Zeit vom .......... bis .......... An der bearb. / gez.: K6 | K6 -~
% 264 SRR, 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes fir das .
A Allgemeine Wohngebiet ,Am Kessel II" in der Fassung vom - R R
S 9. September 2020 beteiligt und angehért. Uber eingegangene Ort, Datum: Kronach, im April 2021 Dipl. Geog\ Norbert Kahler
N ! Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde
o 89/1 mitgeteilt
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