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Bebauungsplan ,Sattel” in Zedtwitz
Gemeinde Feilitzsch, Landkreis Hof

Die Gemeinde Feilitzsch erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als SATZUNG.

HINWEISE
PLANLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 BauGB)
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Dies ist im Genehmigungsplan durch einen H6henquerschnitt senkrecht zur Stral’e
nachzuweisen. Eine Ausnahme von den Festlegungen der Gebaudehdhen ist nur moglich,
wenn dies die Hohenlage der Entwasserungsanlage nicht zulasst.

6.1 Dachform Ausbildung der Dacher als

SD Satteldacher
PD Pultdacher 23 GESCHOSSHOHE
WD, KWD Walmdacher, Kriippelwalmdécher Die Geschosshdhe betragt maximal 3,00 m
FD Flachdacher 24 KNIESTOCK
6.2 entfallt Zulassig sind im Dachgeschoss maximal 75 cm Kniestock. Gemessen wird aul3en, senkrecht
nach oben, von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren.
. 6.3 I E— Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs 25 WANDHOHE VON GARAGEN UND NEBENGEBAUDEN
64 @ zu pflanzende Baume Bei Garagen und sonstigen Nebengebduden sind im Mittel max. 2,75 m stral’enseitig
6.5 (:D zu pflanzende Straucher zulassig.
6.6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 26 WINTERGARTEN

Wintergarten sind als Anbauten an die Hauptgebaude zulassig. Aus gestalterischen Griinden
kénnen diese auch als Nebengebaude mit Brandwand auf die Grenze gebaut werden.
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MafRangabe in Meter

zu erhaltende Straucher

2.7 NEBENANLAGEN

Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. von § 14 Abs. 1 der BauNVO sind bis zu einer GroRe
von 30 m? zuldssig. Sie sollen wie das Hauptgebaude oder in Holzbauweise ausgefihrt
werden.

2.8 GARAGEN UND STELLFLACHEN

Garagen und Stellplatze sind unter Beachtung der Bestimmungen von § 12 BauNVO zulassig.
Je Wohneinheit sind mindestens 1 Stellplatz (Carport, bzw. offener Stellplatz) auf privatem
Grund vorgesehen, bei jeder weiteren Wohneinheit ist mind. 1 zusatzlicher Stellplatz
nachzuweisen.

Die Einfahrtsseite von Garagen muss mindestens 5,0 m von der Strallenbegrenzungslinie
entfernt sein, damit diese als Stellplatz fur Kraftfahrzeuge genutzt werden kann. Die
Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der Garagen entsprechen.

Der Abstand von zur Stral’e gedffneten Carports bis zur Verkehrsflachenbegrenzungslinie
muss mindestens 1,0 m betragen.

Bei Grundstiicken der Bereiche @ , @ und @ ist es zulassig, die Garage parallel zur
Strale mit einem Abstand von 1,0 m zu stellen (vgl. Plan). In diesem Fall ist die
Abstandsflache zu begrinen.

Gestaltung:

Um die abzuleitenden Regenwassermengen moglichst zu reduzieren, sind die
Befestigungsflachen der Zufahrten auf das notwendige Mal zu begrenzen und in folgenden
Materialien alternativ auszufiihren:

a) Riesel auf verdichtetem Kies

b) Schotterrasen

c) wassergebundene Decke

d) wasserdurchlassige Betonsteine

e) Rasenfugenpflaster bzw. Rasengittersteine
f) Natursteinpflaster mit offenen Fugen

Nebeneinander liegende Zufahrten und Stellplatze sind nicht einzuzdunen und abgestimmt zu
gestalten, z.B. durch dazwischenliegende Baumpflanzungen.

Bei langeren Garagenzufahrten wird zur besseren gestalterischen Einflhrung in den
Gartenbereich und um die Versiegelung zu verringern, die Befestigung von nur zwei parallelen
Fahrspuren bei gleichzeitiger Begriinung der Restflachen empfohlen.

3 EINFRIEDUNGEN

ersatzlos gestrichen

4 GRUNORDNUNG

4.1 Die nicht Uberbauten Flachen im Baugebiet, mit Ausnahme der Flachen fir Stellplatze,
Anfahrten und Zugangen, sind zu begrinen, mit Bdumen und Strauchern standortgerechter
Arten zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten.

4.2 Fir je 200 m? Grundstiicksflache ist an geeigneter Stelle mindestens ein einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Es ist mindestens ein Baum an der Verkehrsflache zu pflanzen.

4.3 Fensterlose Fassaden sind in geeigneter Lage flachig zu begriinen.

4.4 Artenauswahl zur Neupflanzung:

In Anlehnung an die ortliche Vegetation werden fiir die Bepflanzung z.B. folgende Arten
vorgeschlagen:

Baume:

Kastanie
Hainbuche
Esche
Stieleiche
Robinie
Winterlinde
Sommerlinde
alle Obstbaume

Zur Erhaltung der einheimischen Obstarten sind Hochstdamme zu bevorzugen.

Straucher:

Haselnuss
Hartriegel
Heckenkirsche
Schneeball
Wildrosen

alle Obststraucher

Nicht zuldssig ist die Pflanzung von landschaftsfremden Ko niferen und Koniferenhecken.
Einheimische Koniferen kdnnen bis zu einem Anteil von 20 % gepflanzt werden.

Thujenhecken sind unzulassig.

5 SONSTIGES

5.1 Dieser Anderungsplan erfasst alle Regelungsbereiche des bisherigen Bebauungs-
plans. Der bisherige rechtsverbindliche Bebauungsplan "Sattel" in der zuletzt
geadnderten Fassung vom 15.08.1997 verliert daher mit Inkrafttreten dieses Planes
seine Glltigkeit.

Begriindung zur dritten Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Sattel” in der Ortschaft Zedtwitz

Die zweite Anderung des Bebauungsplans ,Sattel“ ist seit 10.07.2006 in Kraft. Mit der
Festsetzung, dass Flachdachern zulassig sind, besteht die Moglichkeit der Dachbegriinung.
Hiermit wird dem  Okologischen Gedanken Rechnung getragen und die
Regenwasserrickhaltung verbessert. Dies ist insbesondere bei einer moglichen Erweiterung
des Wohn- und Pflegeheimes mit einem Flachdachanbau von Vorteil. Um diesen
Okologischen Vorteil zu nutzen, wurde beschlossen, fiir die Quartiere 3 und 4 die Bebauung
mit Flachdachern zu zulassen.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Feilitzsch beschloss in seiner Sitzung vom 04.05.2016 die
Anderung des Bebauungsplanes ,Sattel“. Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes ,Séattel“ in der Fassung vom

wurde gemal §3 Abs. 2 BauBG in der Zeit vom .......... bis .......... im Rathaus der
Gemeinde Feilitzsch o6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde ortsiblich
bekannt gemacht. In der gleichen Zeit wurden die Behdrden, sonstigen Trager o&ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden am Verfahren beteiligt. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden in die Planunterlagen eingearbeitet.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Feilitzsch hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .......... Die Anderung
des Bebauungsplanes ,Sattel* gemafl §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als
Satzung beschlossen.

Ausgefertigt, Feilitzsch,den ..................... . __________________
Geimeinde Feilitzsch
Francisco Hernandez Jimenez

Erster Blrgermeister

(Dienstsiegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplanes ,Sattel“ wurde am .............
ortsliblich bekannt gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit
Begrindung im Rathaus der Gemeinde Feilitzsch ab ............. von jedermann eingesehen
werden kann. Der Baubauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlagen Auskuntft erteilt.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des
§215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen (§215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des §214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das  Verhaltnis des Bebauungsplans  und des
Flachennutzungsplans und

3. Nach §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder
der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Feilitzsch geltend gemacht worden sind;
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach §214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Aullerdem wird auf die Vorschriften des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermoégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigeflhrt wird.

Feilitzsch,den ..................... ..~
Geimeinde Feilitzsch
Francisco Hernandez Jimenez

Erster Blrgermeister

(Dienstsiegel)

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

BEBAUUNGSPLAN ZUR DRITTEN
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