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GemaR 8§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt gem.
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fur deren Aufhebung.

Der Bebauungsplan der Gemeinde Feilitzsch fir das Gebiet ,Isaarer StralRe“ ist seit dem
27.03.1980 rechtskraftig. Dieser setzt fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO fest.

A

FeitirzscH, 287,79

‘.b BEARGEITET

Mit Ausnahme zweier Restgrundstiicke ist sind alle Baurechte realisiert worden, die Grundzuge
der Planung wurden umgesetzt.

Das letzte Bauvorhaben wurde 2014 bereits mit kleineren Befreiungen genehmigt.

Fur das letzte Grundstick ist eine Bauvoranfrage gestellt worden, welche aufgrund der
geplanten Dachform jedoch negativ beschieden werden musste. Zulassig sind nur
Dachneigungen zwischen 28° und 38°.

Nachdem die Gemeinde Feilitzsch einer Hebung von Innenentwicklungspotenzialen und einer
resilienten Nutzung des Gebaudebestandes durch Umbauten in der stadtebaulichen
Entwicklung gemafl? den einschlagigen gesetzlichen Regelungen und Planungsvorgaben eine
besondere Bedeutung beimisst, hat der Gemeinderat in Abstimmung mit der
Bauaufsichtsbehérde und der Gemeindeverwaltung den Sachverhalt dahingehend abgewogen,
dass eine Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen wird.
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Ziel der Aufhebung ist es, noch unbebaute Grundstiicke einer baulichen - § 34 BauGB —
entsprechenden Nutzung  zuzufthren und  kinftige  stadtebaulich  vertragliche
Umbaumaflnahmen an Bestandsgebauden zu ermdglichen.

Art des Verfahrens

Das Verfahren wird gemall 8 13a BauGB durchgefiihrt, da die mafgebliche zulassige
Gesamtgrundflache durch die Planung nicht tberschritten wird und es sich um eine MalBnhahme
der Innenentwicklung handelt. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgtiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, bestehen nicht.

Die Anwendung des § 13a BauGB fiir eine Aufhebung wird durch § 13a Abs. 4 BauGB gedeckt.

Auswirkungen:

o Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach 8 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8§ 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

. Gemal} § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufhebung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Absatz 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Entsprechend wird gem. § 13 BauGB von
der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB sowie von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist gemaf Anlage 1 des UVPG nicht erforderlich und
wird nicht durchgefuhrt.

. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird
abgesehen.

2.1. Raumplanung, raumliche Umgebung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.
Der Bereich Feilitzsch gehoért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP

2013) und dessen Teilfortschreibungen zu den allgemeinen landlichen (Teil-) rAumen mit
besonderem Handlungsbedarf.

Landesplanerische Ziele und Grundsatze werden durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
nicht tangiert, die Aufhebung des Bebauungsplanes dient der Aktivierung von Potentialen der
Innenentwicklung (Z 3-2 LEP).

Die Gemeinde Feilitzsch liegt in der Planungsregion Oberfranken-Ost. Daher wirkt der

Regionalplan als Ubergeordnete Planungsinstanz. Der Gemeinde ist im Regionalplan fur die
Planungsregion Oberfranken-Ost (5) gemeinsam mit dem benachbarten Trogen die Funktion
eines Grundzentrums zugewiesen (Doppelgrundzentrum).

Nachbargemeinden sind die kreisfreie Stadt Hof, die Gemeinden Tdpen, Koditz und Trogen, alle
im Landkreis Hof, die Stadt Gefell in Thiringen sowie die Gemeinde Weischlitz in Sachsen.

Das Gebiet der Gemeinde umfasst 30,22 km2. Stand 31.12.2021 hat die Gemeinde 2.720
Einwohner.

Die Gemeinde Feilitzsch liegt im Norden des Landkreises Hof, in einer Entfernung von etwa finf
Kilometern von der kreisfreien Stadt Hof. Hochste Erhebung des Gemeindegebietes liegt bei
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rund 590 Metern Uber NN (,Holzerer®, westlich Schollenreuth), die tiefste Stelle bildet die
Nordliche Regnitz an der Grenze zu Hof mit rund 460 Metern Gber NN. Die Gemeinde besteht
aus dem Pfarrdorf Munchenreuth, den Kirchdorfern Feilitzsch und Zedtwitz, den Dorfern Forst,
Schollenreuth und Unterhartmannsreuth sowie den Einzeln Rankshaus und Ziegelhutte.

2.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung udgim.).

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich der Planung und im weiteren Umgriff befinden sich keine
denkmalgeschitzten Gebaude. Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaler
bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden
beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

GeméalR dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2.3. Schutzzonen

Nicht bekannt.

3.1. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Wohnbauflache dargestellt, § 8 Abs. 2
BauGB wird beachtet.
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3.2. stadtebauliche Planungen

Werden nicht berthrt.

3.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungsplane

Der Bebauungsplan ,Isaarer StraRe* wird aufgehoben. Angrenzende Bebauungsplane werden
nicht berdhrt.

4. Angaben zum Plangebiet

4.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt im Norden des Gemeindeteils Zedwitz.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
- Im Norden durch Flachen fur die Landwirtschaft und geplante Wohnbauflachen
- Im Westen durch Wohnbauflachen sowie bestehende Bebauung
- Im Osten durch bestehende Bebauung
- Im Siden durch Flachen fiur die Landwirtschaft und bestehende Bebauung

Es handelt sich bei den bislang unbebauten Flachen im Geltungsbereich um klassische
Baulucken. Es dominiert gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes Wohnnutzung.

Im Plangebiet befinden sich keine flieBenden oder stehenden Gewaéasser, keine
Uberschwemmungsgebiete oder sonstige wasserwirtschaftliche Vorrangflachen, wie
Schutzzonen von Wasserschutzgebieten.

Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Berlcksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. lIB5-
4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuihrt wurde, wird hingewiesen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.
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4.2. Vegetation

Es handelt sich um Privatgarten sowie Bauliicken, die regelméRig gemdaht werden.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht vorhanden.

4.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich der Aufhebung ist dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu entnehmen.

5. Stadtebaulicl [

5.1. Flachenbilanz

GroRRe des Geltungsbereichs: ca. 2,39 Hektar

5.2. planungsrechtliche Bewertung

Bauvorhaben und Nutzungsénderungen sind durch die Aufhebung wieder reguléar nach § 34
BauGB hinsichtlich ihrer Zulassigkeit zu bewerten. Der wirksame Flachennutzungsplan bleibt
unberihrt.

6. MaRnahmen zur Verwirklichung

6.1. Entwasserung

Neuvorhaben sind an die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen anzuschliel3en.

6.2. Versorgung mit Wasser, Loschwasser, Strom, Fernwarme, Gas und Telefon

Neuvorhaben sind an die vorhandene Infrastruktur anzuschlieen. Die Kosten tragt der
jeweilige Bauherr.
Eine Beeintrachtigung des Leitungsbestandes ist generell nicht zuléassig.

7. Bericksichtigun r Planun rundsatz

7.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden bertcksichtigt; auf Punkt 3.2. dieser Begriindung
wird verwiesen.

7.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

7.2.1. Immissionsschutz

Aus Grunden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schéadlichen
Umwelteinfliissen ist zu beachten, dass gemall 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MalRnahmen und Planungen die fur eine bestimmte Nutzung
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vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden dirfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Larmemissionen

Nach dem Beiblatt zur DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau — vom Juli 2002 sind
Gebieten mit entsprechender Nutzungsfestsetzung u. a. folgende Orientierungswerte fur den
Beurteilungspegel zuzuordnen:

allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB

nachts 45 dB bzw. 40 dB.
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) tags 60 dB(A)

nachts 50 dB(A) bzw.45 dB(A)

Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A).
Sonstige Sondergebiete, soweit sie tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)

schutzbedurftig sind je nach Nutzungsart nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A)

Der niedrigere Wert nachts gilt fir den Anlagenlarm. Verkehrslarm wird hinsichtlich der
Erfassung und Berechnung der Larmauswirkungen gegeniber dem Gewerbelarm privilegiert,
weil die Verkehrsflachen in aller Regel der Allgemeinheit dienen.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthédlt schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung. Diese gelten nur fir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fur die
Zulassung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr
als sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stédtebau
aufzufassen. Bei der Planung von schutzbedurftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von
StralRen- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben.

Die in den technischen Regelwerken enthaltenen Richtwerte (bzw. Orientierungswerte) stellen
keine strikten Grenzwerte dar. Bei einer Uberschreitung von Orientierungswerten nach der DIN
18005-1, Beiblatt 1, liegen noch nicht grundsatzlich schadliche Umwelteinwirkungen vor, also
Immissionen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Gewerbelarm kann u.a. die TA
Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) mit ihren Richtwerten herangezogen
werden.

Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Verkehrslarm kann die 16.
BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)) mit ihren Grenzwerten herangezogen werden.
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7.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Schutzgebietskulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berthrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse geniel3en. Gesetzlich geschitzte Gebiete werden nicht berihrt.

Die néchstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich im Verlauf der Saale (,Saaletal
v. Joditz bis Blankenstein u. NSG Tannbach b. Mdédlareuth® (Code DE5536371)). Es ist
aufgrund der Entfernung und der bereits vorhandenen Nutzung nach objektiven
Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich sind keine Biotope amtlich kartiert oder vorhanden.

Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)
Die Aufhebung des Bebauungsplans stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es wird
kein Baurecht geschaffen.

mweltberich m.&82aB B

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Somit ist es von der Erstellung eines
Umweltberichts entbunden.

9. Entwurfsverfasser

Fur den Fachbereich Kommunale Entwicklungsplanung;

Kronach, den 08.09.2022

ENTWURFSVERFASSER:

IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60




