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Festsetzungen

GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
S. 4147), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannimachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI.
S.286), der Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. S. 1802), sowie der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom
9. Mérz 2021 (GVBI. S. 74).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind Wohngebdude mit deren Nebengebauden und den

erforderlichen baulichen Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege,
Stiitzmauern u.A., sowie die lbrigen gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO
zuldssigen Nutzungen. Nicht zuldssig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.

1.1.2. Geschossflachenzahl GFZ 0,8

Es wird eine maximal zuldssige Geschossflaichenzahl von 0,8
fesigesetzt (GFZ 0,8). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksflache
zuldssig sind.

1.1.3. Grundflachenzahl GRZ 0’4

Es wird eine maximal zuldssige Grundflichenzahl von 0.4
festigesetzt (GRZ 0.4). Die Grundflaichenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grundstiicksflache
zuldssig sind.

1.1.4. Zahl der Vollgeschosse I

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt (l1).

1.1.5. Hohe baulicher Anlagen GOK<10m

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht héher als
einen Meter Uber dem Mittel der Hbhenlage der gemeinsamen
Grenze zwischen dem betroffenen Baugrundstick und der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe liegen. Ein barrierefreier Zugang
zum Wohngebaude wird empfohlen.

Gebaudehéhe (GOK) maximal zehn Meter. Gemessen vom
natlrlichen Geldnde im Bereich des Haupteingangs bis zum
héchsten Punkt des Gebaudes.

1.2. Bauweise, Baugrenzen, Hohenlage, Stellung baulicher Anlagen
1.2.1. offen i o

Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhdusern
geman § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Pro Gebaude sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.

1.2.2. Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgesetzt.

1.3. Verkehrsflachen

1.3.1. StraBenverkehrsflachen

Die geplanten ErschlieBungsstraBen werden auf eine Breite von
sieben Metern ausgebaut.

132 nbegrenzungslini

Die offentliche Verkehrsflache wird durch die
StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt.

1.3.3. FuBweg

Der geplante FuBweg wird auf eine Breite von sechs Metern ausgebaut. F

1.3.4. offentliche Stellplatze

1.4. Grinflachen

offentliche Grinflache

private Griinflache

Innerhalb von Grinflachen sind bauliche Anlagen unzuldssig, auch
wenn sie keiner Genehmigung bedrfen.

1.5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Bindung fiir Anpflanzung und Erhaltung von Baumen I

Bindung fir Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern

Je 300 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein einheimischer @
Laubbaum zu pflanzen. Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten
oder Stellplatze benétigt werden, sind als Grlinflachen zu gestalten.
Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstiande
einzuhalten.

1.6. Regelungen fir den Denkmalschutz

1.6.1. Bodendenkmal

Unmittelbar o6stlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
befindet sich das Bodendenkmal Denkmal-Nr. D-4-5637-0024,
verschltteter Bergbaustollen vermutlich des spaten Mittelalters und
der frihen Neuzeit. Das Bodendenkmal befindet sich auf den
bebauten Grundstiicken Flur-Nr. 651/5 und 651/6 der Gemarkung
Zedtwitz.

Fir eine prazisere bodendenkmalfachliche Einschatzung des
Baugebiets sind im Vorfeld von BaumaBnahmen die Ergebnisse von
Baugrunduntersuchungen  und  gegebenenfalls  vorliegende
historische Quellen zum Planungsbereich dem Landesamt fur
Denkmalpflege vorzulegen.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemafn
Art. 7 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

1.7. Sonstige Planzeichen
1.7.1. Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor \ 4 \ 4
schadlichen Umwelteinwirkungen im _ Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
A A
Bei Wohngebauden sind Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 2 vorzusehen.
1.7.2. Grenz raumlichen Geltun reich B ngsplan
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen e —
Geltungsbereiches fest.
2 Bauordnungsrechtliche F ngen
2.1. Dacher
Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig. Begriinte
Dacher sind zulassig.
2.2. Garagen und Nebengebaude
Pro Wohnung sind mindestens zwei Garagen oder Stellplatze auf dem
Grundstick vorzusehen. Vor Garagen ist ein Stauraum von
mindestens finf Metern zur offentlichen Verkehrsflache hin
einzuhalten. Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder Tore
beschrankt werden. Die maximale Traufhéhe bei Garagen betragt drei
Meter ab FuBbodenoberkante.
2.3. Niederschlagswasserbehandlung
Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
unterstutzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche MaB
zu beschranken. Das auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser soll mittels Versickerungsanlagen (Rigolen-
oder Flachenversickerung) dem Untergrund zugefuhrt werden.
3. Weitere Planeintragungen/Hinweise
Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung WA GFZ 0,8 Geschossflichenzahl
Grundflachenzahl GRZ 0 4 “ Zahl der Vollgeschosse
3
Héhe baulicher Anlagen GOK<10m o Bauwelse
Flursticksnummern 653

vorhandene Grundstlicksgrenzen

geplante Parzellengrenzen (Vorschlag)

Hoéhenlinien

Denkmalschutz

Im Planungsbereich ist jederzeit mit dem Auffinden beweglicher
und/oder unbeweglicher Bodendenkméler zu rechnen. Diese
genieBen den Schutz des BayDSchG, besonders Art. 7 Abs. 1 und
Art. 8 Abs. 1 bis 4 BayDSchG. Im Falle des Auffindens von
Bodendenkmadlern ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf
einer Woche nach der unverziglichen Anzeige bei der
Archdologischen AuBensielle Oberfranken, Schloss Seehof,
96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530,
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG).
Weitere Erdarbeiten bedlirfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Gebaudestellung

Die Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht, dass durch die
Anordnung der Aufenthaltsrdume auf der Geb&dudesidseite eine
optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird.

Versorgungsanlagen

Alle fir das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsieitungen
sowie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind
in unterirdischer Bauweise zu erstellen.

Wasserhaushalt

Um den Trinkwasserverbrauch im Baugebiet zu senken, wird
empfohlen, das Niederschlagswasser von Déchern in dafir geeignete
Sammelbehalter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur
Gartenbewasserung, zu verwenden.

4. Verfahrel:lsverméﬂ;e

4.1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Feilitzsch beschloss in seiner Sitzung
vom 20.Januar 2022 die Anderung des Bebauungsplans ,Am
Weidenacker II“ im Gemeindeteil Zedtwitz. Der Anderungsbeschluss
wurde ortsiblich bekannt gemacht.

4.2. Frithzeitige Beteiligung

Der Vorentwurf der f\nderung des Bebauungsplans ,Am
Weidenacker II* im Gemeindeteil Zedtwitz in der Fassung vom
7. Oktober 2021 konnte mit  der Begriindung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 6. Oktober bis 7. November 2022
Im Rathaus der Gemeinde Feilitsch eingesehen werden. Uber
eingegangene Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

4.3. Beteiligung der Behorden,
sonstigen Tréager offentlicher Belange und Nachbargemeinden

Die Behorden, sonstigen Trager ©Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden in der Zeit vom 6. Oktober Dbis
7. November 2022 an der Anderung des Bebauungsplans ,Am
Weidenacker 1" im Gemeindeteil Zediwitz in der Fassung vom
7. Okiober 2021 beteiligt und angehért. Uber eingegangene
Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

4.4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans ,Am Weidenacker II*
im Gemeindeteil Zediwitz in der Fassung vom 2. Marz 2023 wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis
.......... offentlich ausgelegt. Gleichzeitig konnten die Unterlagen auf
der Internetseite der Gemeinde unter www feiliizsch.de eingesehen
werden. Uber eingegangene Stellungnahmen wurde Beschluss
gefasst, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

4.5. Beteiligung der Behorden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden

Die Behorden, sonstigen Trager ©offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden in der Zeit vom .......... DIS oovneicnes an der
Anderung des Bebauungsplans ,Am Weidenacker II* im Gemeindeteil
Zedtwitz in der Fassung vom 2. Méarz 2023 beteiligt und angehért.
Uber eingegangene Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

4.6. Satzungsbeschluss

Die Gemginqe Feilitzsch hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
o die _Anderung des Bebauungsplans ,Am Weidenacker II* im
Gemeindeteil Zedtwitz geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
.......... als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt,

Gemeinde Feilitzsch
Franzisco Hernandez Jimenez
Erster BUrgermeister

(Dienstsiegel)

4.7 Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans ,Am
Weidenacker II* im Gemeindeteil Zedtwitz wurde am . .........
ortstiblich bekannt gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass
der Bebauungsplan mit Begriindung im Rathaus der Gemeinde
Feiltzsch ab .. ..cou., . von jedermann eingesehen werden kann.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Ube: den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abw&gung

sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche

Verletzung  der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2 eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegenuber der
Gemeinde Feilitzsch geltend gemacht worden sind: der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB
beachtlich sind.

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
E.ntschadigungsansprUChe fur nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die

Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefuhrt wird.

Feilitzsch, den ..........

Gemeinde Feilitzsch
Franzisco Hernandez Jimenez
Erster Burgermeister

(Dienstsiegel)
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