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Farbténe sind nicht zugelassen. Fir Eingangsiiberdachungen sind
durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674). auc“h Kuptep und Titﬁnzinkblecht_-:‘, far Wiptergérlen auch Gl_asdécher Die Behorden, sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und
zulassig. Dachbegriinungen sind zulassig. Solarthermie- oder Nachbargemeinden wurden in der Zeit vom .......... o S an der
Photovoltaik-Anlagen sind grundséatzlich rqul|ch- ,_ e 1. Anderung des Bebauungsplans fir das Wochenendhausgebiet
1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung Terrassenanbauten an das Hauptgebdude dirfen mit einem JKreuzlein im Gemeindeteil Minchenreuth in der Fassung vom
Pultdach mit einer Dachneigung von maximal 15° iberdacht werden. | beteiligt und angehort. Uber eingegangene Stellungnahmen
1.1.1. Reines Wohngebiet Der Kniestock darf eine Hohe von 75 cm nicht Uberschreiten. Die wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

WR | GFZ<0,8 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

GRZ<0,4 | ll=E+D
o | SD 15°-32°

Kniestockhdhe wird gemessen an der AuBenwand von Oberkante
Die Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich aus § 3 BauNVO RohfuBboden im Dachgeschoss bis Unterkante Sparren. 4.6. Satzungsbeschluss
. Die Gemeinde Feilitzsch hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
1.1.2. Allgemeines Wohngebiet I 2.2. Garagen und Nebengebaude @ die 1.Anderung des Bebauungsplans fiir das

WA | GFZ<0,8 o _ _ . Wochenendhausgebiet ,Kreuzlein“ im Gemeindeteil Minchenreuth
Pro Baugrunds!uckusmd mindestens zwei Garagen oder Stellplatze gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung
auf dem Grundstick vorzusehen. Fir Garagen, Carports und beschlossen.

GRZ<0,4 | lI=E+D 5 4 , .
Nebengebdude wird keine Dachform und Dachneigung fesigesetzt.

o | SD 15°-32° 1.1.3. Geschossflachenzahl GFZ<0.8 Carports mit offenen Seite dirfen auch auBerhalb der Baugrenze
; errichtet werden.
Es wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl von 0,8 Ausgefertigt, .......... e
festgesetzt (GFZ<0,8). Die Gegchossf!échenzahl gibt an, wie‘ viel 2.3. Niederschlagswasserbehandlung Gemeinde Feilitzsch
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstlicksflache Franzisco Hernandez Jimenez
zuléssig sind. Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu Erster Biirgermeister
unterstltzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgéngliche MafB
zu beschranken. Grundstlickszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Wege
1.1.4. Grundflichenzahl GRZ<0.4 und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchldssigen Belagen,
‘ ‘ ‘ o ) 4 als wassergebundene Decken oder als Grinflaichen mmit
Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,4 Pflasterstreifen auszufiihren, sofern keine anderen Auflagen oder
festgesetzt (GRZ<0,4). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Vorschriften dies verbieten. (Dienstsiegel)
Ougdrgtm_eler Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser soll
zuléssig sind. mittels Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Flachenversickerung) 4.7. Inkrafttreten
dem Untergrund zugeflihrt oder in geeignete Sammelbehalter geleitet o
werden, um etwa zur Gartenbewdasserung verwendet werden zu ar di A ¥
1.1.5. Zahl der Vollgeschosse lI=E+D kénnen. Es wird empfohlen, fiir diese Sa?nmelbehélier (Zisternen) c?:; Satwggsgﬁgﬁglhu:js;u;b?; L ?Eﬁieeurglr;?nfies ?;bauugg;;;lﬁ]rése:;rl
i Puff ich h Ich i k igni . i ;
<N\ Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt &'ﬂﬁgunuuigpﬁlgseragzﬁizsig} w;ngcﬁ[iebgén%!a;;ﬁgggféﬁlginr:ss;g Munghenreuth i L waEeH ek GHadbNch belan 9“*"“““?'
g (ll=E+D). Die Voligeschosse sind in den festgelegten Stockwerken Kanalisation abgibt cEi;abe!_ ;vurde_ daHra;Jr: hmgew%sen, ! cLassF c.ilﬁr E:]ebiuungsplan it
. unterzubringen (E=Erdgeschoss, D=Dachgeschoss). Sofern in GebAuden eine Brauchwassernutzun i I N PR I e 7 e Rl oms s e
gsanlage erstellt wird, von i A ;
bl X : e jedermann eingesehen werden kann. Die Anderung des
\ ist diese vollstdndig vom Leitungsnetz flr Trinkwasser zu trennen. Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
: + 1.2. Bauweise, Baugrenzen, Abstandsflachen O deni lehall des b . a4 ai ed —
. . . . er den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
» 1.21. offene Bauweise & 3. Weitere Planeintragungen/Hinweise erteilt,
Es wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusern gemali Nutzungsschablonen: Auf die Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung von
. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

Die Zulassigkeit von Vorhaben ergibt sich aus § 4 BauNVO

)\ S ° . 4.4. Offentliche Auslegun
S ) n Festsetzungen 1.7.3. Abgrenzung verschiedener Nutzung gung
P + e—eo 9o oo Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplans fir das
S + GemalB dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Wochenendhausgebiet ,Kreuzlein® im Ggmeindeteil Mﬂnchenreuth __in
S + (BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 der Fassung vom ... _wurde mit der !Begrundung__ gem’aB
+ 468 Nr. 6), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... BB anniians offentlich
+ 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ausgelegt. Gleichzeitig konnten die Unterlagen auf der Internetseite
> (GVBL S. 22), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dicher 5 5 der Gemeinde unter www.feiliizsch.de eingesehen werden. Uber
21. November 2017 (BGBI. S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom e SD 15 -32 Elngeggngene Sgellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 Nr. 6), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Zunelassen sind f0r Hauntuebaude ausschiieBlich Satieidacher (SD rgebnis wurde mitgeteilt.
) ¢ BEKaﬂnlmaChUﬂg vom 18. Dezember 1990 {BGB[, s. 58}. zuletzt geéndert durch Artikel 3 des I'T'Iltg einer BaChneigUnF;g zwischen 15° und 32°. Fir (dlé -
, / - Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802), sowie der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern Dachaladeciaing. it oy e dinids: Fatabie 2ulkssid. tsile 4.5. Beteiligung der Behorden,
) (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert g 9: 9 sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
. \
+

\
D Q" . , sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
T ) (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Ll g”grgnzg Art der baulichen Nutzung WR GFZSO,S Geschossflachenzahl
Die (berbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan | e GRZ<0.4 | I=E+D Zahi der Voligeschosse Unbeac e werdan demnacs
durch Baugrenzen fesigesetzt. B & 1.  eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB beachtliche
- Bauweise o | SD 15°-32° Dachform und -neigung Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
- 1.2.3. Abstandsflichen Ll
Sofern zu emchtende Gebdude und _baviiche Anagen % Beathtliche verlotzung dor Voreshrifion Gbes das Verhaltae des
it:tstgnéi:;igghenp hcz;t:quus:;gﬂénso sind thiZ Abstaug!:lftijrc]:;en gen;:;!z it o Docbion itang WA | GFz<08 Guschiosstiichonzati Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
% 2 =,
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. e Jant der Vollgesehosse 3. nach §214 Abs. 3 Satz2 BauGB beachtliche Mangel des
GRZ<0,4 | lI=E+D Abwéagungsvorgangs,
1.3. Verkehrsflachen R o | SD 15°-32° R wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des

Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegenlber der

Gemeinde Feilitzsch geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,

der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Flurstiicksnummern Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs.2a BauGB
494/51 beachtlich sind.

1.3.1. StraBenverkehrsflachen

1.3.2. StraBenbegrenzungslinie

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2

Die éffentliche Verkehrsflache ird durch di - sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
S!traBenbegrenizungslinie al;gegrenzt s = - vorhandene Grundstiicksgrenzen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§39 bis 42 BauGB
' eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
1.3.3. Sichtdreiecke Héhenlinien Vermt:)gerlsnacr_]teile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
8500 _ — herbeigefiihrt wird.
Die eingezeichneten Flachen der Sichtdreiecke sind von allen - WE —
baulichen Anlagen, Z&aunen, Stapeln, Ablagerungen und
Bepflanzungen aller Art, die hoher als einen Meter sind, standig Denkmalschutz ol
s freizuhalten. o . ‘ . Feilitzsch, den .......... R EECE R PRRRE
Im Planungsbereich ist jederzeit mit dem Auffinden beweglicher Gemeinde Feilitzsch
und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen. Diese Franzisco Hernandez Jimenez
1.3.4. Wirtschaftsweqg genieBen den Schutz des BayDSchG, besonders Art. 7 Abs. 1 und Erster Blirgermeister
WW Art. 8 Abs. 1 bis 4 BayDSchG. Im Falle des Auffindens von
Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf
einer Woche nach der unverziiglichen Anzeige bei der
) . Archdologischen AuBenstelle Oberfranken, Schloss Seehof,
1.4. Flachen flr Versorgungsanlagen 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530, ; ,
. ) ; unverdndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). (Dienstsiegel)
bestehender Loschwasserbehalter 82 m Q Weitere Erdarbeiten bedirfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
bestehende Transformatorenstation Gebiudesieling
\@\\ O Die Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht, dass durch die
. Anordnung der Aufenthaltsraume auf der Gebaudesidseite eine
e 1.5. Grinflichen optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird.
/, private Griinfliche Versorgungsanlagen Proj.-Nr. und
Bauvorhaben:
Innerhaibkvon Gginﬂéchen sind bali:iche Anlagen unzuldssig, auch :!fvief“;"g?’zse‘ggg;t gﬁg;gﬁgg:?ervﬁ;d ‘[‘E“nct’sggtj:;g:gasr:gg:"gig 1.79.32
wenn sie keiner Genehmigung bedurfen. =
) gung ‘ in unterirdischer Bauweise zu erstellen. - ~
1.6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 1 . Anderung deS Bebauungsplanes fur das
i H " H "
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 4 Veﬂahrensvermerke Wochenendhausgeblet Kreuzleln ,
Bindung fir Anpflanzung und Erhaltung von Badumen (Griinglrtel mit i Gemeinde Fei“tzsch, Gemeindeteil Minchenreuth
mindestens flinf Metern Tiefe) 4.1. Anderungsbeschiuss
Der Gemeinderat der Gemeinde Feilitzsch beschloss in seiner Sitzung Planungsstand: .
Bindung fiir Anpflanzung und Erhaltung von Stréuchern (Gringrtel vom 16. Februar 2023 die 1. Anderung des Bebauungsplans fiir das 6. April 2023 VORENTWURF
mit mindestens flnf Metern Tiefe) @ Wochenendhausgebiet ,Kreuzlein® im Gemeindeteil Minchenreuth.
Der Anderungsbeschluss wurde ortslblich bekannt gemacht.
Je 300 m? Grundstlcksfliche sind mindestens zwei einheimische MaRstab:
- Laubbdume zu pflanzen. Flachen, die nicht fliir Gebdude, Zufahrten 4.2. Frithzeitige Beteiligung 1:1.000
§ oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Griinflachen zu gestalten. .
5 Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstéande Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans fir das
T einzuhalten. Wochenendhausgebiet ..Kreuzlein“ im Gemeindeteil M_anhenreuth _‘in Entwurfsverfasser:
s der Fassung vom 6. April 2023 konnte mit der Begrindung geman ) ) .
g P § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... im Rathaus der ingenieurblro
L8 .,/stéﬁf\f%m . 1.7. Sonstige Planzeichen Gemeinde Feilitsch eingesehen werden. Uber eingegangene S for bauwesen
58 S Modalgplee~ Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde beratende ingenieure
58 7 1.7.1. Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor mitgeteilt.
Eo schadlichen Umwelteinwirkungen im _ Sinne des Bundes- Am Kehligraben 76 - 96317 Kronach
25 Immissionsschutzgesetzes 4.3. Beteiligung der Behorden, Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
%; sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de
Eg Bei Wohngeb&uden sind Schallschutzfenster der ¢
RE Schallschutzklasse 2 vorzusehen. Die Behdrden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange wund 1
pef Nachbargemeinden wurden in der Zeit vom .......... bis .......... an der bearb. / gez.: kS k6 -~
-éé Die Kartengundlage entspricht dem amtlichen Kataster \\ 1. Anderung des Bebauungsplans fir das Wochenendhausgebiet [w
g mit Stand vom 20.04.2023 1.7.2. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes -Kreuzlein“ im Gemeindeteil Munchenreuth in der Fassung vom NAAS b
(C) Bayerische Vermessungsverwaltung \ N -_— e == | beteiligt und angehort. Uber eingegangene Stellungnahmen Ort, Datum: Kronach, im April 2023 Dipl. Geogr| Norbert Kohler
) \ A Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen wurde Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde mitgeteilt. ’
> 2 Geltungsbereiches fest.




