Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Feilitzsch
iiber die Einleitung des Verfahrens
zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Isaarer Strae* im beschleunigten
Verfahren der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Bekanntmachung des Aufhebungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB:

Der Gemeinderat beschloss in der Sitzung vom 08.09.2022 gemaft § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufhebung des Bebauungsplanes ,lsaarer StraRe“, rechtskraftig seit 27.03.1980, im
beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung gemai § 13 a BauGB.

Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Norden des Gemeindeteils Zedtwitz. Der Geltungsbereich wird wie folgt
umgrenzt:

- Im Norden durch Flachen fiir die Landwirtschaft und geplante Wohnbauflachen

- Im Westen durch Wohnbauflachen sowie bestehende Bebauung

- Im Osten durch bestehende Bebauung

- Im Siden durch Flachen fiir die Landwirtschaft und bestehende Bebauung

Es handelt sich bei den bislang unbebauten Flichen im Geltungsbereich um klassische
Baullicken. Es dominiert gemafR den Festsetzungen des Bebauungsplanes Wohnnutzung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Isaarer Strake” ist der Planurkunde
im Original zu entnehmen. Der Geltungsbereich hat eine Gréfle von ca. 2,39 Hektar

Der Plan des rdumlichen Geltungsbereiches des aufzuhebenden Bebauungsplanes kann im
Amtergebdude der Verwaltungsgemeinschaft Feilitzsch, Hauptstrale 28, 95183 Feilitzsch,
Bauamt, wahrend der aligemeinen Dienststunden,

Montag bis Freitag 07.30 - 12.00 Uhr
Dienstag 13.30 - 17.00 Uhr
Donnerstag 13.30 - 18.00 Uhr

eingesehen werden.

Verfahrensart

Da es sich um eine Malnahme der Innenentwicklung handelt, soll das Verfahren nach § 13 a
BauGB durchgefihrt werden. Die maximal zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung betragt weniger als 20. 000 Quadratmeter.

Da die Voraussetzungen erfillt sind, wird das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplanes
nach § 13a BauGB durchgefiihrt (sog. beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung).

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 BauGB.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung

nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Gemal § 13 a Abs. 2Nr. 1 BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit und Behdrden gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen. Der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wird Gelegenheit zur Stellungnahme gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB i.Vv.m. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gegeben.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:
Gemafn § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald

und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt auch fir
deren Aufhebung (§ 1 Abs. 8 BauGB).




Der Bebauungsplan wurde in den Grundziigen realisiert. Fir das letzte Grundstiick ist eine
Bauvoranfrage gestellt worden, welche aufgrund der geplanten Dachform jedoch negativ
beschieden werden musste. Zuldssig sind nur Dachneigungen zwischen 28° und 38°.

Nachdem die Gemeinde Feilitzsch einer Hebung von Innenentwicklungspotenzialen und einer
resilienten Nutzung des Gebaudebestandes durch Umbauten in der stadtebaulichen Entwicklung
gemal den einschlagigen gesetzlichen Regelungen und Planungsvorgaben eine besondere
Bedeutung beimisst, hat der Gemeinderat in Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehérde und der
Gemeindeverwaltung den Sachverhalt dahingehend abgewogen, dass eine Aufhebung des
Bebauungsplanes beschlossen wird.

Ziel der Aufhebung ist es, noch unbebaute Grundstiicke einer baulichen - § 34 BauGB -
entsprechenden Nutzung zuzufiihren und kiinftige stadtebaulich vertragliche Umbaumalnahmen
an Bestandsgebauden zu ermdglichen.

Um die genannten Planungsziele umzusetzen, soll der rechtskraftige Bebauungsplan
aufgehoben werden.

Feilitzsch, den 14.09.2022

Fraficisc He\m ndez Jimenez
Ersfer Bifgermeister
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Aushang: 16.09.2022
Abnahme: 28.10.2022



